
1. Quyeàn sôû höõu
Theo Ñieàu 158 Boä luaät daân söï naêm

2015, quyeàn sôû höõu bao goàm quyeàn chieám
höõu, quyeàn söû duïng vaø quyeàn ñònh ñoaït taøi
saûn cuûa chuû sôû höõu theo quy ñònh cuûa luaät.

- Theo nghóa khaùch quan (coøn ñöôïc goïi
laø nghóa roäng), quyeàn sôû höõu laø  luaät phaùp
veà sôû höõu trong moät heä thoáng phaùp luaät
nhaát ñònh. Do ñoù, quyeàn sôû höõu laø toång hôïp
moät heä thoáng caùc quy phaïm phaùp luaät do
Nhaø nöôùc ban haønh ñeå ñieàu chænh caùc quan
heä xaõ hoäi phaùt sinh trong lónh vöïc chieám
höõu, söû duïng vaø ñònh ñoaït caùc tö lieäu saûn
xuaát, tö lieäu tieâu duøng, nhöõng cuûa caûi vaät
chaát trong ñôøi soáng xaõ hoäi.

- Theo nghóa chuû quan (coøn ñöôïc goïi laø
nghóa heïp), quyeàn sôû höõu laø möùc ñoä xöû söï
maø phaùp luaät cho pheùp moät chuû theå ñöôïc
thöïc hieän caùc quyeàn naêng chieám höõu, söû
duïng vaø ñònh ñoaït trong nhöõng ñieàu kieän
nhaát ñònh.Vôùi caùch hieåu naøy thì quyeàn sôû
höõu chính laø nhöõng quyeàn naêng daân söï chuû
quan cuûa töøng loaïi chuû sôû höõu nhaát ñònh ñoái
vôùi moät taøi saûn cuï theå, ñöôïc quy ñònh trong
caùc quy phaïm phaùp luaät veà sôû höõu cuï theå.

Treân phöông dieän khoa hoïc luaät daân söï,
quyeàn sôû höõu ñöôïc hieåu laø moät quan heä
phaùp luaät daân söï - quan heä phaùp luaät daân
söï veà sôû höõu. Bôûi, baûn thaân noù chính laø heä
quaû cuûa söï taùc ñoäng cuûa moät boä phaän
phaùp luaät vaøo caùc quan heä xaõ hoäi (caùc
quan heä sôû höõu). Theo caùch hieåu naøy,
quyeàn sôû höõu bao goàm ñaày ñuû ba yeáu toá
cuûa quan heä phaùp luaät daân söï: chuû theå,
khaùch theå vaø noäi dung nhö moät quan heä
phaùp luaät daân söï baát kyø.

2. Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn 
Theo Ñieàu 159 Boä luaät daân söï naêm

2015, quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn laø quyeàn
cuûa chuû theå tröïc tieáp naém giöõ, chi phoái taøi
saûn thuoäc quyeàn sôû höõu cuûa chuû theå khaùc.
Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn bao goàm:

- Quyeàn ñoái vôùi baát ñoäng saûn lieàn keà;

- Quyeàn höôûng duïng;

- Quyeàn beà maët.

3. nguyeân taéc xaùc laäp, thöïc hieän Quyeàn
sôû höõu, Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn

Theo Ñieàu 160 Boä luaät daân söï naêm
2015, quyeàn sôû höõu, quyeàn khaùc ñoái vôùi
taøi saûn ñöôïc xaùc laäp, thöïc hieän trong
tröôøng hôïp Boä luaät naøy, luaät khaùc coù lieân
quan quy ñònh. 

Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn vaãn coù hieäu
löïc trong tröôøng hôïp quyeàn sôû höõu ñöôïc
chuyeån giao, tröø tröôøng hôïp Boä luaät naøy,
luaät khaùc coù lieân quan quy ñònh khaùc.

Chuû sôû höõu ñöôïc thöïc hieän moïi haønh vi
theo yù chí cuûa mình ñoái vôùi taøi saûn nhöng

khoâng ñöôïc traùi vôùi quy ñònh cuûa luaät, gaây
thieät haïi hoaëc laøm aûnh höôûng ñeán lôïi ích
quoác gia, daân toäc, lôïi ích coâng coäng, quyeàn
vaø lôïi ích hôïp phaùp cuûa ngöôøi khaùc.

Chuû theå coù quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn
ñöôïc thöïc hieän moïi haønh vi trong phaïm vi
quyeàn ñöôïc quy ñònh taïi Boä luaät naøy, luaät
khaùc coù lieân quan nhöng khoâng ñöôïc gaây
thieät haïi hoaëc laøm aûnh höôûng ñeán lôïi ích
quoác gia, daân toäc, lôïi ích coâng coäng, quyeàn
vaø lôïi ích hôïp phaùp cuûa chuû sôû höõu taøi saûn
hoaëc cuûa ngöôøi khaùc.

4. thôøi ñieåm xaùc laäp Quyeàn sôû höõu,
Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn 

Theo Ñieàu 161 Boä luaät daân söï naêm
2015, thôøi ñieåm xaùc laäp quyeàn sôû höõu,
quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn thöïc hieän theo
quy ñònh cuûa Boä luaät naøy, luaät khaùc coù lieân
quan; tröôøng hôïp luaät khoâng coù quy ñònh thì
thöïc hieän theo thoûa thuaän cuûa caùc beân;
tröôøng hôïp luaät khoâng quy ñònh vaø caùc beân
khoâng coù thoûa thuaän thì thôøi ñieåm xaùc laäp
quyeàn sôû höõu, quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn laø
thôøi ñieåm taøi saûn ñöôïc chuyeån giao.

Thôøi ñieåm taøi saûn ñöôïc chuyeån giao laø
thôøi ñieåm beân coù quyeàn hoaëc ngöôøi ñaïi
dieän hôïp phaùp cuûa hoï chieám höõu taøi saûn.

Tröôøng hôïp taøi saûn chöa ñöôïc chuyeån
giao maø phaùt sinh hoa lôïi, lôïi töùc thì hoa lôïi,
lôïi töùc thuoäc veà beân coù taøi saûn chuyeån giao,
tröø tröôøng hôïp coù thoûa thuaän khaùc.

5. chòu ruûi ro veà taøi saûn
Theo Ñieàu 162 Boä luaät daân söï naêm

20151, chuû sôû höõu phaûi chòu ruûi ro veà taøi

ï



saûn thuoäc sôû höõu cuûa mình, tröø tröôøng hôïp
coù thoaû thuaän khaùc hoaëc Boä luaät naøy, luaät
khaùc coù lieân quan quy ñònh khaùc.

Chuû theå coù quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn
phaûi chòu ruûi ro veà taøi saûn trong phaïm vi
quyeàn cuûa mình, tröø tröôøng hôïp coù thoaû
thuaän khaùc vôùi chuû sôû höõu taøi saûn hoaëc
Boä luaät naøy, luaät khaùc coù lieân quan quy
ñònh khaùc.

6. Baûo veä Quyeàn sôû höõu, Quyeàn khaùc ñoái
vôùi taøi saûn vaø Bieän phaùp Baûo veä Quyeàn sôû
höõu, Quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn

Theo Ñieàu 163 Boä luaät daân söï naêm
2015, Baûo veä quyeàn sôû höõu, quyeàn khaùc
ñoái vôùi taøi saûn quy ñònh:

- Khoâng ai coù theå bò haïn cheá, bò töôùc
ñoaït traùi luaät quyeàn sôû höõu, quyeàn khaùc ñoái
vôùi taøi saûn. 

- Tröôøng hôïp thaät caàn thieát vì lyù do quoác
phoøng, an ninh hoaëc vì lôïi ích quoác gia, tình
traïng khaån caáp, phoøng choáng thieân tai, Nhaø
nöôùc tröng mua hoaëc tröng duïng coù boài
thöôøng taøi saûn cuûa toå chöùc, caù nhaân theo
giaù thò tröôøng. 

Theo Ñieàu 164 Boä luaät daân söï naêm
2015, bieän phaùp baûo veä quyeàn sôû höõu,
quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn quy ñònh:

- Chuû sôû höõu, chuû theå coù quyeàn khaùc
ñoái vôùi taøi saûn coù quyeàn töï baûo veä, ngaên
chaën baát kyø ngöôøi naøo coù haønh vi xaâm
phaïm quyeàn cuûa mình baèng nhöõng bieän
phaùp khoâng traùi vôùi quy ñònh cuûa phaùp luaät. 

- Chuû sôû höõu, chuû theå coù quyeàn khaùc
ñoái vôùi taøi saûn coù quyeàn yeâu caàu Toøa aùn, cô

quan nhaø nöôùc coù thaåm quyeàn khaùc buoäc
ngöôøi coù haønh vi xaâm phaïm quyeàn phaûi traû
laïi taøi saûn, chaám döùt haønh vi caûn trôû traùi
phaùp luaät vieäc thöïc hieän quyeàn sôû höõu,
quyeàn khaùc ñoái vôùi taøi saûn vaø yeâu caàu boài
thöôøng thieät haïi. 

7. chieám höõu coù caên cöù phaùp luaät 
Theo Ñieàu 165 Boä luaät daân söï naêm

2015, chieám höõu coù caên cöù phaùp luaät laø
vieäc chieám höõu taøi saûn trong tröôøng hôïp
sau ñaây:

- Chuû sôû höõu chieám höõu taøi saûn;

- Ngöôøi ñöôïc chuû sôû höõu uûy quyeàn
quaûn lyù taøi saûn;

- Ngöôøi ñöôïc chuyeån giao quyeàn chieám
höõu thoâng qua giao dòch daân söï phuø hôïp vôùi
quy ñònh cuûa phaùp luaät;

- Ngöôøi phaùt hieän vaø giöõ taøi saûn voâ chuû,
taøi saûn khoâng xaùc ñònh ñöôïc ai laø chuû sôû
höõu, taøi saûn bò ñaùnh rôi, bò boû queân, bò choân,
giaáu, bò vuøi laáp, chìm ñaém phuø hôïp vôùi ñieàu
kieän theo quy ñònh cuûa Boä luaät naøy, quy
ñònh khaùc cuûa phaùp luaät coù lieân quan;

- Ngöôøi phaùt hieän vaø giöõ gia suùc, gia
caàm, vaät nuoâi döôùi nöôùc bò thaát laïc phuø hôïp
vôùi ñieàu kieän theo quy ñònh cuûa Boä luaät naøy,
quy ñònh khaùc cuûa phaùp luaät coù lieân quan;

- Tröôøng hôïp khaùc do phaùp luaät quy
ñònh.

Vieäc chieám höõu taøi saûn khoâng phuø hôïp
vôùi quy ñònh taïi khoaûn 1 Ñieàu naøy laø chieám
höõu khoâng coù caên cöù phaùp luaät.
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